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Executive Summary

Die Baumalnahmenstatistik berichtet Giber die Anzahl, Struktur und Ausstattung der in einem Jahr
bzw. Quartal bewilligten oder fertiggestellten Bauvorhaben, Gebdude sowie Nutzungseinheiten
(Wohnungen, Wohnflachen fiir Gemeinschaften, Privatgaragen usw.). Das Hauptaugenmerk liegt
dabei auf der Beobachtung und Beschreibung der Wohnbautétigkeit. Die Statistik basiert auf Daten
des Gebadude- und Wohnungsregisters (GWR) und wird mit § 4 (1) BStatG angeordnet und im
Gebdude- und Wohnungsregistergesetz (BGBI. | Nr. 9/2004 bzw. BGBI. | Nr. 125/2009 idgF) geregelt.

Die Informationen stammen von den Baubehdrden erster Instanz. Sie flieRen in die
Konjunkturberechnungen zur dsterreichischen Wirtschaft bzw. in jene des 6sterreichischen
Bruttoinlandsproduktes ein. GemaR der VO (EG) Nr. 2019/2152 idgF des Europaischen Parlaments
und des Rates sind die Mitgliedstaaten der Europaischen Union dazu verpflichtet, im Rahmen
regelmaRiger Informationen liber konjunkturelle Indikatoren zur Wirtschaftsleistung auch Daten
Uber Baubewilligungen an das Europdische Statistische Amt (Eurostat) zu Gbermitteln.

Die Meldungen von Bewilligungen und Fertigstellungen erfolgen teils stark verzégert und,
insbesondere im Fall der Fertigstellungen, unvollstandig. Mithilfe von Schatzungen kénnen jedoch
vorlaufige Zahlen zur Verfligung gestellt werden. Diese werden planmaRig jahrlich drei Jahre zuriick
revidiert. Bei den Baubewilligungen sind seit dem 1. Quartal 2024 auch die An-, Auf-,
Umbautatigkeiten der Stadt Wien enthalten.

Im Hinblick auf die Datenqualitat kann bei den Baubewilligungen davon ausgegangen werden, dass
die Berichtszeitraume beginnend mit 2010 zunehmend valide Ergebnisse bieten. Es gibt aber
Einschrankungen in Bezug auf die Detailliertheit dieser Zahlen: Wegen der vorgenommenen
Schatzungen sind regional tiefer als das Bundesland gegliederte Daten nur fiir weiter zurlickliegende
Berichtszeitrdume verfligbar.

Durch die Einfihrung eines neuen Schatzverfahrens ab dem Berichtsjahr 2025, einem neuen
Imputationsverfahren ab dem 2. Quartal 2025, einem neu aufgesetzten Datenmonitoring zur
Uberwachung der Revisionen sowie durch kontinuierliche Verbesserungen der Meldetétigkeit
kénnen kiinftig weitere Verbesserungen der Datenqualitat erzielt werden.
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Datenabzug GWR zum Stichtag

Erstellung der Basisfiles

Datenaufbereitung Datenbereinigung, Imputation Berechnung der Variablen

Hinzufligen der Schatzfaktoren

Berechnung Kontrolle der Ergebnisse, Monitoring

A 4

Hinzufligen der Bauherr:innen-Kennung

automatische Textcodierung Kontrolle der Codierung, manuelle Aufarbeitung

A 4

finale Datenbasis

Meldung an Eurostat

Bestdtigung der Annahme durch Eurostat

Veroffentlichung

Internetseite, STATcube
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Gebaude- und Wohnbaustatistik (BaumaRnahmenstatistik) — Wichtigste Eckpunkte

Gegenstand der Statistik Berichterstattung liber die Bautatigkeit: Baubewilligungen und
Baufertigstellungen von Gebduden und Wohnungen nach Ausstattungs-
und Bauvorhabensmerkmalen

Grundgesamtheit Baubewilligungen: Quartalsweise + Jahresabschluss

Baufertigstellungen: Jahresweise

Statistiktyp Sekundarstatistik (Register- bzw. Verwaltungsdaten)
Datenquellen/Erhebungsform Gebdude- und Wohnungsregister
Berichtszeitraum bzw. Stichtag Baubewilligungen: 1. Quartal 2005 bis aktuelles Quartal

Baufertigstellungen: 2005 bis aktuelles Jahr

Periodizitat Baubewilligungen: quartalsweise

Baufertigstellungen: jahrlich

Teilnahme an der Erhebung Verpflichtend (Register mit laufend zu wartenden Verwaltungsdaten)
(Primarstatistik)

Zentrale Rechtsgrundlagen VO (EG) Nr. 2019/2152 idgF des Européischen Parlaments und
des Rates

Gebiude- u. Wohnungsregistergesetz BGBI. | Nr. 9/2004 bzw.
BGBI. I Nr. 125/2009 idgF

Tiefste regionale Gliederung Daten der letzten drei Jahre (plus drei Folgequartale) sind nur auf
Bundeslanderebene verfligbar, da Schatzungen enthalten sind.

Fir frihere Zeitrdume:

Baubewilligungen: Daten ab 2005 auf Gemeindeebene verflgbar (unter
Datenschutzauflagen)

Baufertigstellungen: ab 2011 auf Gemeindeebene, davor nur auf
Bundeslanderebene verfligbar (ausfallbedingt)

Verfiigbarkeit der Ergebnisse Baubewilligungen:

Vorlaufige Daten (inkl. Schatzungen): EU-Meldung t + 90 Tage,
Veroffentlichung t + 100 Tage (Quartale 1 bis 3)

EU-Meldung t + 90 Tage, Veroffentlichung t + 110 Tage (Quartal 4;
Jahresabschluss);

Endgiltige Daten: t + 3 Jahre
Revisionen: planmaRig jahrlich, im Bedarfsfall fiir einzelne Quartale
Baufertigstellungen:

Vorlaufige Daten (inkl. Schatzungen): t + 10 Monate
Revisionen: planmaRig jahrlich

Sonstiges Seit 2024 sind An-, Auf- und Umbautatigkeiten an bestehenden
Gebduden in Wien inkludiert (Baubewilligungen).



https://ec.europa.eu/eurostat/web/short-term-business-statistics/legislation
https://ec.europa.eu/eurostat/web/short-term-business-statistics/legislation
http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=20003223
http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=20003223
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1 Allgemeine Informationen

1.1 Ziel und Zweck, Geschichte

Ziel der BaumaBnahmenstatistik ist es, Daten (iber die Anzahl, die Struktur und die Ausstattung
baubewilligter und baufertiggestellter Gebdude und Wohnungen zu liefern. Bautétigkeiten stellen
schon bei deren Planung und Vorbereitung einen relevanten Wirtschaftsfaktor dar und beeinflussen
die Konjunktur. Daher werden in den Konjunkturstatistiken von Eurostat auch Daten Ulber
Baubewilligungen beriicksichtigt. Seit 2008 zdhlen die Baubewilligungs-Konjunkturindikatoren zu den
wichtigsten europaischen Wirtschaftsindikatoren (Principal European Economic Indicators — PEEI).
Dies kann als Zeichen dafiir gesehen werden, dass auch das internationale Interesse an den
Ergebnissen der Baumalnahmenstatistik gestiegen ist.

Zwischen 1970 und 2002 wurde ausschlieBlich eine Statistik Gber die Wohnbautatigkeit gefihrt. Zu
diesem Zeitpunkt wurden Gebdude ohne Wohnungen nicht berlicksichtigt. Die Informationen
wurden unter Mitwirkung der Gemeinden direkt von den Bauherr:innen geliefert. Nach 2002 fehlte
die rechtliche Grundlage zur Durchfiihrung einer Gebaude- und Wohnbaustatistik, was viele und zum
Teil nicht rekonstruierbare Datenliicken zur Folge hatte. Mit November 2004 startet der
Echtbetriebes des GWR, welches seither alle Gebdaude und Wohnungen (bzw. andere
Nutzungseinheiten) erfasst. Als Hauptwartungsschiene des Gesamtbestandes werden somit von den
Baubehorden erster Instanz (d. s. Gemeinden und teilweise Bezirkshauptmannschaften) die
behordlich vorgeschriebenen Bautéatigkeiten im Register gewartet, was die Datengrundlage der
Baumalnahmenstatistik bildet. Fiir die Berichtszeitraume 2003 und 2004 sind kaum Daten verfligbar,
da die rechtliche Grundlage fiir eine Erhebung fehlte. Damit verbundene Ausfalle knnen nicht mehr
nachgeholt und nur unzureichend geschatzt werden.

Die Bauvorhaben wurden nach der Einflihrung des GWR unvollstandig und mit groRen
Verzogerungen gemeldet. In der Zwischenzeit hat sich insbesondere die Meldetatigkeit verbessert.
Im Bereich der Baubewilligungen kann nun davon ausgegangen werden, dass es zumindest bei
aktuelleren Neuerrichtungen ganzer Gebaude (ab 2010) keine vollstdandigen Ausfille mehr gibt.

Im Bereich der Baufertigstellungen ist eine vollstandige Meldetatigkeit bislang noch nicht gegeben.
Die Datenqualitat war in der Vergangenheit von vielen Ausfallen beeinflusst. Der aktuelle
Datenabzug vom 15.09.2024 zeigt, wie auch schon im Jahr davor, Verbesserungen die nun Anlass
geben, neben dem bislang veréffentlichen zusatzlich auch weiteres bzw. detaillierteres
Zahlenmaterial zur Verfligung zu stellen.

Die verfligbaren Zahlen sind also neben Meldeverzégerungen nur noch von wenigen Datenausfallen
beeinflusst. Durch entsprechende Schatzverfahren kénnen diese Mangel zum Teil ausgeglichen
werden, was die regelmaRige Veroffentlichung von zumindest vorlaufigen Ergebnissen ermoglicht.
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1.2 Auftraggeber:innen

Angeordnet gemal Bundesstatistikgesetz, GWR-Gesetz bzw. EU-Konjunkturstatistik-VO (siehe Punkt
1.4 Rechtsgrundlage(n)).

1.3 Nutzer:innen

Nationale Institutionen

e Bundeskanzleramt

e Bundesministerien

e  Politische Institutionen (Nationalrat, Bundesrat, Landtage etc.)
e Interessenvertretungen (z. B. Sozialpartner, Kammern, Standesvertretungen etc.)
e Qesterreichische Nationalbank

e Osterreichischer Rechnungshof

e Gebietskorperschaften (Bund, Lander, Gemeinden)

e  Statistik Austria (interne Nutzer:innen)

e  Wirtschaftsforschungsinstitute

e Umweltbundesamt

e Osterreichische Energieagentur

Internationale Institutionen

e  Europaische Kommission

e  Europadische Zentralbank

e OECD

e  UNO bzw. Suborganisationen
e Non-Profit-Organisationen

e Internationale Energieagentur

Sonstige Nutzer:innen

e Medien

e  Forschungseinrichtungen

e Unternehmen

e Gemeinnitzige Organisationen bzw. Non-Profit-Organisationen
e Allgemeine Offentlichkeit

1.4 Rechtsgrundlage(n)

Nationale Rechtsgrundlagen: Bundesstatistikgesetz (§ 4 (1) BstatG), Gebdude- und
Wohnungsregistergesetz (§ 9 (1) des BGBI. | Nr. 9/2004 bzw. BGBI. | Nr. 125/2009 idgF).

EU-Rechtsgrundlage: Verordnung (EG) Nr. 2019/2152 idgF des Europdischen Parlaments und Rates.



http://www.statistik.at/web_de/ueber_uns/aufgaben_und_grundsaetze/bundesstatistikgesetz/index.html
http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=20003223
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/LSU/?uri=CELEX:32019R2152
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2 Konzeption und Erstellung

2.1 Statistische Konzepte, Methodik

2.1.1 Gegenstand der Statistik

Die Baumalinahmenstatistik beschreibt die Anzahl, Struktur und Ausstattung baubewilligter und
baufertiggestellter Bauvorhaben, Gebaude und Wohnungen. Die verwendeten Daten zu
Bauvorhaben, Gebauden, Wohnungen sind Registerdaten und stammen aus dem GWR. Da alle
BaumaRnahmen im GWR erfasst werden sollten, stellt die BaumaRnahmenstatistik eine
Vollerhebung dar.

2.1.2 Beobachtungs-/Erhebungs-/Darstellungseinheiten

Bauvorhaben

Bauvorhaben sind von der Baubehorde genehmigte MaRnahmen zur Errichtung, Erweiterung und
Anderung von Gebduden oder Bauwerken. Das betrifft einerseits alle komplett neu errichteten
Gebdaude, andererseits sind auch alle An-, Auf- und Umbautatigkeiten an bestehenden Gebauden
gemeint, bei denen Wohnungen geschaffen werden.

Gebidude

Ein Gebaude ist ein Bauwerk mit einem Dach und wenigstens zwei Wanden, welches von Menschen
betreten werden kann. Mit einem Bauwerk ist ein mit dem Boden in Verbindung stehendes ortfestes
Objekt gemeint, zu dessen fachgerechter Herstellung bautechnische Kenntnisse erforderlich sind (§ 2
des GWR Gesetzes Anhang 1 zum Handbuch). Im GWR werden Geb&dude mittels Objektnummer und
Adressnummer (Adresscode und Subcode) eindeutig identifiziert.

In Wohnhausanlagen bzw. gréReren Wohnobjekten gilt jedes Stiegen- oder Reihenhaus als eigenes
Gebdaude, unabhangig davon, ob die einzelnen Stiegenhduser untereinander verbunden sind oder
nicht. Auch zusammenhangende, jedoch baulich (z. B. durch Feuermauern) voneinander abgegrenzte
Objekte, die nicht fur Privatwohnzwecke errichtet wurden (z. B.: Lagerhallen, Fertigungshallen),
werden ebenso als eigene Gebdude gezahlt. Geschaftslokale, Lagerrdume, Werkstatten und dhnliche
Nutzungseinheiten, die innerhalb eines Objektes untergebracht sind, gelten nicht als eigenstandige
Gebaude, auch wenn sie einen eigenen Zugang von aulSen haben.

Nutzungseinheiten

Eine Nutzungseinheit ist ein selbststandig nutzbarer Teil eines Gebdudes. Nutzungseinheiten
bestehen aus einer oder mehreren Raumlichkeiten, die von anderen Nutzungseinheiten oder
allgemeinen Teilen des Gebadudes abgetrennt sind. Nutzungseinheiten kdnnen Wohnungen,
Wohnflachen fir Gemeinschaften, Biiroflachen usw. sein (siehe auch: Adress-, Gebdude- und
Wohnungsregister — Klassifikationen der Nutzungseinheiten).



https://www.statistik.at/fileadmin/pages/489/Handbuch_Anhang1_GWR_Gesetz_barrierefrei.pdf
https://www.statistik.at/fileadmin/pages/489/Handbuch_Anhang1_GWR_Gesetz_barrierefrei.pdf
https://www.statistik.at/fileadmin/pages/489/AGWR_Klassifikation_Nutzungseinheiten2024_09.pdf
https://www.statistik.at/fileadmin/pages/489/AGWR_Klassifikation_Nutzungseinheiten2024_09.pdf
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Wohnungen

Eine Wohnung ist ein baulich abgeschlossener, selbststandiger Teil eines Gebaudes, der der
Befriedigung eines individuellen Wohnbediirfnisses — also einem Privatwohnzweck — dient. Im GWR
kénnen Wohnungen eindeutig liber die Grundstlicksadresse, die Gebdaudeadresse und den
zusatzlichen Angaben zur Wohnung (Tlirnummer, Topnummer oder in Ausnahmefallen eine freie
verbale Lagebeschreibung) identifiziert werden.

2.1.3 Datenquellen, Abdeckung

Datenquelle ist das GWR. Im Hinblick auf die (EU-)Notwendigkeit von Quartalsberichten zu
Baubewilligungen werden pro Jahr vier fixe Stichtage fiir die Datenabziige gewahlt:

e 15, Juni fiir das 1. Quartal,

e 15. September fiir das 2. Quartal,

e 15. Dezember fiir das 3. Quartal,

e 15. Marz des Folgejahres fiir das 4. Quartal (Jahresabschluss mit Revision).

Fir die jahrliche Berichterstattung Gber Baufertigstellungen wird der Datenabzug vom 15. September
als Quelle herangezogen.

Obwohl die Meldetétigkeit grundsatzlich laufend erfolgen und dadurch zeitgerecht vollsténdig sein
sollte, kommt es zu Verzégerungen und darliber hinaus auch zu Komplettausfallen, die bei den
Baubewilligungen ab dem Berichtszeitraum 2010 zumindest fiir komplett neu geschaffene Gebaude
verhindert werden konnten. Die Meldetatigkeit der Stadt Wien im Bereich der An-, Auf-,
Umbautatigkeit hat in den letzten Jahren stark an Qualitat zugenommen und wird seit 2024 auch
veroffentlicht.

Im Bereich der Baufertigstellungen zeigten sich spatestens seit dem Datenabzug vom 15.09.2020
zunehmende Meldeverbesserungen, die Anlass dazu geben, neben dem bislang veréffentlichten nun
auch hier in Zukunft detaillierteres Zahlenmaterial bereitzustellen.

Zur Bewertung der Abdeckung bei Baubewilligungen kann auf den im Punkt 3.5 Koharenz
ersichtlichen Vergleich zu den Kennzahlen der Konjunkturstatistik verwiesen werden. Dieser
Vergleich lasst nur sehr eingeschrankt Beurteilungen der Abdeckung zu. Zumindest sind im neuesten
Release der GWR-Internetanwendung fir ganzlich neue Gebdude Komplettausfalle nicht mehr
moglich — das gilt aber nicht fur die An-, Auf-, Umbautatigkeiten an bereits bestehenden Objekten
gilt (siehe auch Kapitel 2.2.5 Sonstige qualitatssichernde MafRnahmen).

Abbildung 1 stellt die bislang jahrlich erfolgten Meldungen baubewilligten und baufertiggestellten
Wohnungen gegentiber. Dabei ist zu sehen, dass in den Jahren 2005 bis 2006, sowie 2009 bis 2021
die Anzahl der Baubewilligungen hoher ist als die Anzahl der Baufertigstellungen. Durch die zeitliche
Verzogerung zwischen Bewilligung und Fertigstellung ist dieser Unterschied plausibel bzw. es werden
generell mehr Bauvorhaben bewilligt als fertigstellt, da es auch zur Einstellung des Bauvorhabens
kommen kann. In den Jahren 2007 bis 2008 sowie im Jahr 2022 liberstiegen die Baufertigstellungen
die Baubewilligungen. In diesen Jahren ging die Baubewilligung starker zuriick als die
Baufertigstellung. Dieser Trend setzt sich im Jahr 2023 verstarkt fort.



Gebaude- und Wohnbaustatistik (BaumaRnahmenstatistik) | 12

Abbildung 1: In den Jahren 2005 bis 2023 bewilligt und fertiggestellt gemeldete
Wohnungen
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Q: STATISTIK AUSTRIA, BaumaRnahmenstatistik.!

2.1.4 Meldeeinheit/Respondent:innen

Das GWR wird von den Gemeinden (zum Teil von Bezirksbehérden) gefiihrt (siehe Beschreibung des
Handbuches auf der Internetseite von Statistik Austria).

2.1.5 Erhebungsform

Sekundarstatistik aus den Daten des GWR

Siehe GWR-Beschreibung des Handbuches auf der Internetseite.

2.1.6 Erhebungstechnik/Dateniibermittlung

Siehe GWR-Beschreibung des Handbuches auf der Internetseite.

2.1.7 Teilnahme an der Erhebung

Auskunftspflicht (durch das GWR-Gesetz geregelt).

1 Datenabziige siehe Kapitel 6 Hinweis auf ergdnzende Dokumentation/Publikationen


https://www.statistik.at/datenbanken/adress-gebaeude-und-wohnungsregister/adress-gebaeude-und-wohnungsregister/adress-gwr-online-agwr/dokumentation
https://www.statistik.at/datenbanken/adress-gebaeude-und-wohnungsregister/adress-gebaeude-und-wohnungsregister/adress-gwr-online-agwr/dokumentation
http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=20003223
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Seit 2024 werden in der Bundeshauptstadt auch Bauvorhaben lber An-, Auf-, Umbautatigkeiten,
aufgrund der verbesserten Meldetatigkeiten, in die Statistik aufgenommen.

2.1.8 Erhebungs- und Darstellungsmerkmale, Mal3zahlen;
inkl. Definition

Erhebungs- und Darstellungsmerkmale stammen grundsatzlich aus den im GWR gemeldeten bzw.
geflihrten Inhalten. Diese sind im GWR-Merkmalskatalog (Anhang 2 zum Handbuch) beschrieben.

Dariber hinaus werden fir die BaumaRnahmenstatistik eigene Merkmalskonstruktionen erstellt:
Bauherr:in, Rechtskennung detailliert

e natlrliche (physische) Person(en)

e  Gemeinn(tzige Bauvereinigung (inkl. dem 6ffentlichen Sektor zuzurechnende Einheiten)

e Offentlicher Sektor (abgesehen von gemeinniitzigen Bautrigern sind dies Kerneinheiten der
Gebietskorperschaften und Sozialversicherungen, auch auRerbudgetare Einheiten sowie
offentlich kontrollierte Unternehmen)

e sonstige juristische Person (sonst. Gesellschaften m. Rechtspersonlichkeit; oft Bauunternehmen)

Durch regelmaRig nachtraglich vorgenommene Signierungen wird die vom GWR stammende
Rechtskennung (physische bzw. natirliche Person, sonstige juristische Rechtspersénlichkeit) speziell
im Hinblick auf die juristischen Rechtspersonlichkeiten unter Zuhilfenahme der verfligbaren Namens-
und Adressinformationen (d. h. freie Textfelder bzw. ungepriifte Texteingaben) zugeordnet. Fiir die
gemeinnitzige Wohnungswirtschaft wird dabei die aktuell gehaltene Auflistung der entsprechenden
Mitglieder des Verbandes verwendet. Allfdllige dem 6ffentlichen Sektor zuzurechnende Einheiten
sind hier enthalten. Bei der 6ffentlichen Hand und der Sozialversicherung wird — unter
Ausklammerung allfalliger zugehoriger gemeinniitziger Bauvereinigungen) — versucht, die
entsprechenden Inhalte und damit verbundenen Vorgaben fiir den 6ffentlichen Sektor aus der
Volkswirtschaftlichen Gesamtrechnung umzusetzen.

Gleichzeitig werden damit auch falsche Zuordnungen der Gemeinden zur Rechtskennung korrigiert.
Weitere Details dazu finden sich in Kapitel 2.2.2.

Weiters gibt es fiir die EU-Meldungen spezielle Bereinigungserfordernisse:

Jene Zahlen, die verpflichtend an die EU zu melden sind, missen arbeitstagig und saisonal bereinigt
werden. Dies erfolgt gemals EU-harmonisierter Vorgaben unter Anwendung eines statistischen
Verfahrens zur Bereinigung von saisonbedingten Schwankungen (X13-Arima/Seats). Eine
arbeitstagige Bereinigung ist notwendig, um Verzerrungen in der Zeitreihe auszugleichen, die durch
die unterschiedliche Lange der Bezugszeitrdume fir die Beobachtungspunkte einer Zeitreihe
entstehen.

Eine Saisonbereinigung gleicht jahreszeitliche Unregelmafigkeiten aus und macht Trend- und
Konjunkturentwicklungen besser sichtbar. Einmal jahrlich werden samtliche Parameter fir die
Bereinigung adaptiert. Dabei kann es mit jedem neuen Berichtsquartal grundsatzlich zu geringfligigen
Anderungen bislang schon ermittelter Werte kommen, da die Modellparameter quartalsweise neu
geschitzt werden. Aufgrund der Geringfiigigkeit dieses ggf. hervorgerufenen Anderungsbedarfs
werden Revisionen nur mit Abschluss eines Berichtsjahres veroffentlicht.


https://www.statistik.at/fileadmin/pages/489/HandbuchC2Merkmalskatalog2024_04.pdf
https://www.gbv.at/gemeinnuetzige-bauwirtschaft/Mitglieder_des_Verbands/
https://www.gbv.at/gemeinnuetzige-bauwirtschaft/Mitglieder_des_Verbands/
https://www.statistik.at/statistiken/volkswirtschaft-und-oeffentliche-finanzen/oeffentliche-finanzen/oeffentliche-finanzen/oeffentlicher-sektor
https://www.statistik.at/statistiken/volkswirtschaft-und-oeffentliche-finanzen/oeffentliche-finanzen/oeffentliche-finanzen/oeffentlicher-sektor
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2.1.9 Verwendete Klassifikationen

Darstellung der hier verwendeten Auspragungen des Merkmals lber die Gebdaudeeigenschaft
konzentriert sich auf die fir die BaumaBnahmenstatistik relevanten Inhalte. Nicht enthalten sind
sonstige Bauwerke (Gerateschuppen, Gartenhduschen, Trafohduschen, etc.) sowie
Pseudobaulichkeiten (Zelte, Wohnwagen, Arbeitsstatten wie Schottergruben, etc.).

Gebdude

Basierend auf der Klassifikation der Bauwerke (Classification of Types of Construction — CC) wird die
Gebadudeeigenschaft automatisch im GWR errechnet. Dabei werden grundsatzlich folgende
Eigenschaften unterschieden:

Wohngebaude

e  Gebdude mit einer Wohnung
e  Gebaude mit zwei oder mehr Wohnungen

Andere Gebaude

e  Gebédude fir Gemeinschaften (keine tiblichen Privatwohnzwecke)

e Hotels und dhnliche Gebaude

e Birogebaude

e  Grol3- und Einzelhandelsgebdude

e Gebdude des Verkehrs- und Nachrichtenwesens

e Industrie- und Lagergebaude

e  Gebaude fir Kultur- und Freizeitzwecke sowie das Bildungs- und Gesundheitswesen
e landwirtschaftliches Nutzgebaude

e freistehende Privatgarage

e  Kirchen, sonstige Sakralbauten

Sind in Gebaduden verschiedene Nutzungsarten vorhanden, wird jene Eigenschaft zugewiesen, welche
den groRten Anteil der Nettogrundflache einnimmt. Keller-, Garagen-, Verkehrs- und
Dachbodenflachen werden in diese Berechnung nicht einbezogen. Bei mindestens 50 % Wohnanteil
handelt es sich um ein Wohngebadude. Bei weniger als 50 % Wohnanteil wird jene Eigenschaft
herangezogen, die abgesehen von den Wohnflachen den gréten Flachenanteil am Gebaude hat. Bei
gleich groBen Flachen wird in folgender Reihenfolge zugeordnet:

e  Gebédude fir Gemeinschaften (keine tiblichen Privatwohnzwecke)

e Hotels und dhnliche Gebaude

e Birogebaude

e  Grol3- und Einzelhandelsgebdude

e  Gebdude des Verkehrs- und Nachrichtenwesens

e Industrie- und Lagergebaude

e Gebaude fir Kultur- und Freizeitzwecke sowie das Bildungs- und Gesundheitswesen
e landwirtschaftliches Nutzgebaude

e Kirchen, sonstige Sakralbauten

Die detaillierte Vorgangsweise ist in der Merkmalsbeschreibung im Handbuch des GWR erklart.



http://www.statistik.at/KDBWeb/kdb_Einstieg.do?FAM=BAU&NAV=DE&KlassID=10505&EXT=J&KDBtoken=%3F
https://www.statistik.at/fileadmin/pages/489/AGWR_Merkmalskatalog2024_09.pdf
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Wohnungen (Nutzungseinheiten)

Die Klassifikation der Nutzungseinheiten ist an jener der Gebdude angelehnt, entspricht aber keiner
offiziell geltenden Regelung. Die von der Baumalinahmenstatistik beobachteten bzw. beschriebenen
Einheiten sind Wohnungen sowie Wohnungen, die gleichzeitig als Arbeitsstatten genutzt werden. Ein
Beispiel fiir die zuletzt genannte Entitat ist z. B. eine Wohnung, die gleichzeitig den offiziellen
Firmensitz eines Taxiunternehmers darstellt. Dabei muss der Privatwohnzweck eindeutig im
Vordergrund stehen. Eine Arztpraxis, in der beispielsweise hin und wieder (ibernachtet wird, zahlt als
Nutzungseinheit ,Kultur, Freizeit, Bildungs- und Gesundheitswesen”. Flachen, die der Vermietung
von Privatzimmern oder der Heimarbeit, wie z. B. dem Teleworking, dienen, werden — da sie keine
Arbeitsstatten begriinden — der Nutzungseinheit ,Wohnung” zugeordnet. Ferienwohnungen in
Privathausern, die sich nicht in gewerblichen Fremdenverkehrsbetrieben befinden, werden ebenfalls
zu den Wohnungen gezahlt. Ferienwohnungen in gewerblichen Fremdenverkehrsbetrieben gelten
dagegen als Nutzungseinheiten fiir ,,Hotels und andere Gebaude fiir kurzfristige Beherbergungen”.

Die Definitionen und Beschreibungen zu samtlichen Nutzungseinheiten sind der
Merkmalsbeschreibung des Handbuches des GWR zu entnehmen.

Fir die Lieferung an Eurostat werden die CPA-Klassifikationen (statistische Guterklassifikation in
Verbindung mit den Wirtschaftszweigen in der Europaischen Gemeinschaft) herangezogen; die
notwendigen Merkmale fiir die Lieferung stimmen mit den Merkmalen der CC-Klassifikation Gberein.

2.1.10 Regionale Gliederung

Die aktuellen Berichtszeitrdume — also die letzten drei Berichtsjahre sowie die drei Folgequartale —
sind aufgrund von Schéatzverfahren lediglich bis auf Bundeslanderebene verfligbar. Fir langer
zurlickliegende Berichtszeitraume in der Baubewilligungsstatistik liegen die Daten hingegen bis auf
politische Bezirke vor (unter Bertlicksichtigung von Datenschutz- bzw. Geheimhaltungsbestimmungen
auch auf Gemeindeebene).

2.2 Erstellung der Statistik, Datenaufarbeitung,
qualitatssichernde MalBnahmen

2.2.1 Datenerfassung

Die Datenerfassung (der Baupolizei) der Gemeinden sind in den GWR-Beschreibungen (Handbuch)
auf der Internetseite von Statistik Austria dokumentiert.

2.2.2 Plausibilitatspriifung, Prifung der verwendeten Datenquellen

Zu Beginn der Datenaufbereitung werden alle Datensatze auf Konsistenz zwischen Objekt- und
Nutzungseinheitenebene gepriift. Fur jedes Objekt wird kontrolliert, ob zumindest eine
Nutzungseinheit mit derselben Objektnummer vorhanden ist. Fehlt ein solcher Bezug, wird das
Objekt aus dem Bestand entfernt. Umgekehrt werden auch samtliche Nutzungseinheiten geldscht,
denen kein passendes Objekt zugeordnet werden kann.


https://www.statistik.at/fileadmin/pages/489/HandbuchC2Merkmalskatalog2024_04.pdf
https://www.statistik.at/KDBWeb/kdb.do?FAM=GUETER&&NAV=DE&&KDBtoken=null
https://www.statistik.at/datenbanken/adress-gebaeude-und-wohnungsregister/adress-gebaeude-und-wohnungsregister/adress-gwr-online-agwr/dokumentation
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Zur Beobachtung des Ausmalies der Nachmeldungen wird ausgewertet, wie lange es dauert, bis ein
Bauprojekt nach der Bewilligung oder Fertigstellung tatsachlich im Gebaude- und Wohnungsregister
(GWR) eingetragen wird. Dabei werden jeweils alle Bauvorhaben aus dem ersten Quartal eines
Jahres betrachtet, und die Zeitspanne zwischen Bewilligung bzw. Fertigstellung und der Eintragung in
Tagen berechnet. Die Auswertung erfolgt getrennt fiir Neuerrichtungen und fiir An-, Auf- oder
Umbauten.

So entsteht ein Uberblick, der zeigt, wie sich die Eintragungsaktivititen tiber mehrere Jahre
entwickelt haben. Dadurch zeigte sich in der Vergangenheit, dass in den ersten drei Jahren nach
Bewilligung bzw. Fertigstellung noch ein hohes MaR an Nachmeldungen eingetragen werden. Danach
nimmt die Zahl sehr stark ab. Aus diesem Grund sind fiir die Ergebnisse der letzten drei Jahre
erganzende Schatzungen notig. Danach werden die Ergebnisse als endgliltig angenommen.

2.2.3 Imputation (bei Antwortausfallen bzw. unvollstandigen
Datenbestianden)

Im Rahmen der laufenden Datenqualitatssicherung des Gebdude- und Wohnungsregisters (GWR)
wird derzeit intensiv an der Verbesserung der Erfassung und Plausibilisierung der Nutzflachen
gearbeitet. Erste Auswertungen haben gezeigt, dass insbesondere bei sehr kleinen Flachenangaben
vereinzelt fehlerhafte oder fachlich nicht plausible Werte auftreten. Diese Abweichungen machen
eine systematische und einheitliche Prifung sowie Korrektur der betroffenen Angaben erforderlich.

Vor diesem Hintergrund wurde bzw. wird ab dem zweiten Quartal 2025 ein mehrstufiges
Imputationsverfahren eingefiihrt, das mithilfe statistischer Methoden fehlende oder nicht plausible
Nutzflachen ersetzt. Ziel dieses Verfahrens ist es, die Nutzflachen aller Nutzungseinheiten moglichst
realitatsnah abzubilden und dadurch die Aussagekraft sowie die Qualitat der Datenbasis nachhaltig
zu erhéhen. Weitere Details zur Weiterentwicklung des Verfahrens sind in Kapitel 4 (Ausblick)
beschrieben.

Da bei der Erfassung von Bauvorhaben im GWR fehlerhafte Flachenangaben auftreten kénnen,
werden die Nutzflachen aller Nutzungseinheiten kiinftig systematisch Gberprift und gegebenenfalls
imputiert. Flr jede Nutzungseinheit wird zunachst gepriift, ob die im jeweiligen Datenabzug des
GWR enthaltene Nutzflache fachlich plausibel ist. Mal3stab dafiir sind fix definierte Mindestflachen je
Nutzungsart. Unterschreitet die angegebene Nutzflache diesen Mindestwert, gilt sie als nicht
plausibel und wird im weiteren Verlauf imputiert. Davon sind durchschnittlich rund

200 Nutzungseinheiten pro Quartal betroffen.

Die Imputation erfolgt dreistufig unter Verwendung der Statistiksoftware R. Grundlage sind
unterschiedliche Mindestflachen, die je nach Nutzungsart entweder bei 10 m? oder bei 5 m? liegen.
Zu den Nutzungsarten mit einer Untergrenze von 10 m? zdhlen unter anderem Wohnungen,
Wohnungen mit Arbeitsstatten, gemeinschaftliche Wohnflachen, Hotel- und
Beherbergungseinheiten, Biroflachen, Industrie- und Lagereiflachen, Grol3- und
Einzelhandelsflachen, Sakralbauten, kulturelle, Freizeit-, Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen,
landwirtschaftliche Nutzungen sowie Nutzungen aus dem Bereich Verkehr und Nachrichtenwesen.
Eine Untergrenze von 5 m? gilt unter anderem fiir Dachboden- und Kellerflachen, Privatgaragen im
Gebdude, Pseudobaulichkeiten wie Zelte oder Wohnwagen, sonstige Bauwerke, Verkehrs- und
Versorgungsflachen sowie gemeinschaftliche Nutzflachen wie Saunen oder Partyraume.
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In der ersten Stufe des Verfahrens werden ausschlieBlich Wohnungen und Wohnungen mit
Arbeitsstatten betrachtet, deren Nutzflache unterhalb der definierten Mindestgrenze liegt. Sofern
innerhalb desselben Gebaudes mindestens eine weitere Wohnung mit einer fachlich plausiblen
Nutzflache vorhanden ist, wird die zu kleine Flache durch den Mittelwert der plausiblen
Wohnungsflachen desselben Objekts ersetzt.

In der zweiten Stufe kommt fiir jene Wohnungen das k-nearest-neighbour-Verfahren (k = 5) aus dem
R-Paket VIM zum Einsatz, fiir die innerhalb desselben Gebaudes keine Wohnung mit plausibler Flache
vorhanden ist. Diese Wohnungen werden als Empfanger definiert. Als Spender dienen alle tibrigen
Wohnungen mit fachlich plausiblen Nutzflachen. Zur Bestimmung der flinf ahnlichsten
Spenderwohnungen wird eine Gower-Distanz berechnet, wobei folgende Merkmale berticksichtigt
werden: die Bruttogrundflache des Gebaudes, die Anzahl der Wohnungen im Geb&ude, die Anzahl
der Rdume im GeschoB, die Anzahl der Hauptwohnsitze in der Nutzungseinheit, die Anzahl der
Nutzungseinheiten im Gebaude, die Gebaudeeigenschaft sowie die Stand-Land-Typologie von
Statistik Austria. Aus den flnf ermittelten Spenderwohnungen wird der Median der Nutzflachen
berechnet und als Ersatzwert auf die Empfangerwohnung tbertragen.

In der dritten Stufe werden schlieRlich alle Gbrigen Nutzungsarten behandelt. Hier gelten alle
Nutzungseinheiten mit zu kleinen Flachenangaben als Empfanger, wahrend alle fachlich plausiblen
Falle derselben Nutzungsart den jeweiligen Spenderpool bilden. Aus diesem Spenderpool wird pro
Nutzungsart eine zuféllige Stichprobe gezogen, die 50 % der verfligbaren Spender umfasst, jedoch
mindestens 50 000 und hochstens 100 000 Falle enthalt. Stehen insgesamt weniger als 50 000
Spender zur Verfligung, werden alle vorhandenen Spender herangezogen. Die Distanzberechnung
erfolgt erneut mittels Gower-Distanz und basiert auf den Merkmalen Bruttogrundflache des
Gebaudes, Anzahl der Nutzungseinheiten im Gebaude, Gebdudeeigenschaft sowie Stand-Land-
Typologie. Auch in dieser Stufe wird der Median der flinf ndachsten Nachbarn als Ersatzwert fiir die
nicht plausible Nutzflache verwendet.

Die auf diese Weise imputierten Nutzflachen werden als Bestandswerte gespeichert und bei
zukunftigen Datenabzligen automatisch wieder zusammengefiihrt. Dadurch wird sichergestellt, dass
einmal korrigierte Flachenangaben dauerhaft konsistent bleiben und nicht erneut imputiert werden
mussen.

2.2.4 Schatzverfahren zur Kompensation der Meldeverzéogerungen

Da es sowohl bei den Baubewilligungen als auch bei den Fertigstellungsmeldungen zu erheblichen
Nachmeldungen Uber einen langen Zeitraum kommt, kommt eine Schatzmethode mittels Faktoren,
die aufgrund der Nachmeldetatigkeit fir friihere Berichtsquartale geschatzt werden, zum Einsatz. Die
Schatzung erfolgt getrennt nach:

e  Bewilligungen bzw. Fertigstellungen

e Bundesland

e Ganzlich neu errichtete Gebaude bzw. An-, Auf- und Umbautatigkeit

e Wohnungen in neu errichte Gebdude bzw. An-, Auf- und Umbautatigkeiten

Die Schatzfaktoren fir ein Berichtsquartal werden zunachst getrennt nach Anzahl der Gebaude und
Anzahl der Wohnungen berechnet. Diese Berechnung erfolgt als Produkt vergangener beobachteter
Veranderungsfaktoren eines Berichtsquartal Giber mehrere Datenabziige hinweg. Die
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Nachmeldetatigkeit der letzten 13 Quartale wird berticksichtigt, danach werden die Meldungen als
vollstandig angesehen. Die so berechneten Faktoren weisen eine hohe Schwankung vor allem fir die
aktuellen Berichtsquartale aus, da die Nachmeldetatigkeit naturgemals am aktuellen Rand am
hochsten ist. Daher werden flnf Faktoren, welche im gleichen Abstand zu dem jeweiligen
Berichtsquartal sind, gemittelt, indem das geometrische Mittel berechnet wird (siehe Tabelle 1).

Der Schatzfaktor wird also berechnet als f, = 2[f1f,f5£.f5, wobei f;, der aktuelle und fs, der vier
Quartale zurtlickliegende Faktor ist.

Tabelle 1: Zeitpunkt des Datenabzuges fiir das Berichtsquartal

Datenabzug Berichtsquartal
Ende Q1_25 (=f1) Q4 24
Ende Q4_24 (=f2) Q3_24
Ende Q3_24 (=f3) Q2_24
Ende Q2_24 (=f4) Ql_24
Ende Q1_24 (=f5) Q4_23

Nach der getrennten Berechnung der Schatzfaktoren fiir Wohnungen und Gebaude wird auch die
Anzahl der Gebdaude und Wohnungen getrennt berechnet. AnschlieBend werden in einem
Kalibrierungsschritt die Faktoren der Gebaude so angepasst, dass sie auch die geschatzte Anzahl der
Wohnungen moglichst gut trifft. Diese Kalibrierung wird mittels eines iterativen
Anpassungsverfahren (iterative proportional fitting, Funktion ipf in R-Paket surveysd) durchgefiihrt
wobei durch eine Nebenbedingung sichergestellt wird, dass die Faktoren nicht kleiner als 1 werden
konnen. Die kalibrierten Faktoren werden fiir Schatzungen von Gebauden und Wohnungen
verwendet.

Dieser Abgleich zwischen Gebaude- und Wohnungsebene wurde mit dem Berichtsquartal 1 2025
eingefihrt, da der Zeitpunkt der Meldung einer Bewilligung bzw. Fertigstellung eines Gebaudes nicht
unabhangig von der Anzahl der Wohnungen in einem Gebaude ist.

2.2.5 Sonstige qualitatssichernde MalRnahmen

Die Gemeinden, die die Baubewilligungen und -fertigstellungen in das GWR einzutragen haben,
werden durch eine bei Statistik Austria eingerichtete Hotline betreut. Weiters verfiigt die
Eingabeoberflache der Internetanwendung des GWR liber eine Schulungsumgebung. Die Gemeinden
bieten dariiber hinaus eigene Schulungsveranstaltungen an.

Eine am 29. Marz 2010 in Betrieb gesetzte neue Version der GWR-Internetanwendung verhindert,
dass neue Gebdude mit einem Errichtungsdatum ab 2009 ohne Bauvorhabensmeldung in den
Datenbestand integriert werden kénnen. Fir diese Gruppe sind so zukiinftige Meldeausfalle
grundsatzlich verhindert. Dies gilt allerdings nicht fiir die An-, Auf-, Umbautatigkeit an bereits
bestehenden Objekten, die ein Erfassen von beispielsweise nachtraglichen Wohnungszubauten auch
ohne Bauvorhabensmeldung zulasst.

Bei der zuvor angesprochenen Neugestaltung des GWR wurden auch die Gemeindevertreter:innen
mit einbezogen. Die aktualisierte Version des GWR soll die Verwaltungstatigkeiten der Gemeinden
unterstiitzen und erleichtern. Dies betrifft einerseits die Themenbereiche der Baubehérden und
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andererseits etwa das Meldewesen, die Raumplanung, Larm-, Umwelt- und
KatastrophenschutzmaBnahmen oder die Berechnung kommunaler Abgaben. Diese Mallnahmen
sollen zur Verbesserung der Rechtzeitigkeit bzw. Vollstandigkeit sowie der Qualitdt der Daten der
Baumalnahmenstatistik beitragen.

Daruber hinaus sind sowohl Ministerien als auch Lander an rechtzeitigen und korrekten Daten des
GWR interessiert. Durch entsprechende Vorgaben im GWR-Gesetz geregelt werden z. B. jetzt schon
Informationen fiir Einheitswertermittlungen vom BMF oder fiir Energieausweise von Gebauden vom
BMWET genutzt. Auch dies sollte sich positiv auf eine raschere Verfligbarkeit und Qualitat der Daten
auswirken. Da diese Notwendigkeiten meist zum Zeitpunkt der Bewilligung eines Bauvorhabens
entstehen bzw. anfallen und den meldenden Gemeinden spater keine oder vergleichsweise weniger
Synergien bieten, scheinen speziell im Hinblick auf die Rechtzeitigkeit bzw. Vollstandigkeit der
Baufertigstellungsmeldungen weitere Verbesserungen und Beschleunigungen notwendig.

Das Errichtungsdatum ist jener Zeitpunkt, ab dem das Gebdude seinem Bestimmungszweck
entsprechend genutzt werden kann. Grundsatzlich kann hier ein zum baubehérdlichen
Baufertigstellungsdatum unterschiedlicher Zeitpunkt eingetragen werden (z. B. in Bezug auf die
Wohnsitzanmeldung im ZMR).

Wien meldet die An-, Auf- und Umbautatigkeiten mit dem 1. Quartal 2024 in ausreichender Qualitat.
Die Veroffentlichung und Bereitstellung in den Webprodukten erfolgten mit dem 1. Quartal 2025,
wodurch die Daten riickwirkend bis zum 1. Quartal 2024 verfligbar gemacht und die
Berichterstattung entsprechend erweitert wurden.

2.3 Publikation (Zuganglichkeit)

2.3.1 Vorlaufige Ergebnisse

Baubewilligungen

Internetseite von Statistik Austria:
Statistiken > Bevoélkerung und Soziales > Wohnen > Baubewilligungen

Baufertigstellungen

Internetseite von Statistik Austria:
Statistiken > Bevolkerung und Soziales > Wohnen > Baufertigstellungen

2.3.2 Endagiiltige Ergebnisse

Nach einem Zeitraum von drei Jahren werden die Daten als endgiiltig bewertet. Nach dieser Zeit
enthalten die Ergebnisse keine ergdanzenden Schatzungen mehr. Trotzdem werden wegen den in
2.2.3 Imputation (bei Antwortausfallen bzw. unvollstdndigen Datenbestdnden) bzw. 3.2.1.2
Abdeckung (Fehlerklassifikationen, Unter-/Ubererfassung) angesprochenen Komplettausfallen die
adlteren Zeitreihen der Baubewilligungsstatistik (bis zum Berichtsjahr 2009) bzw. samtliche
Baufertigstellungsmeldungen als noch unvollstandig eingestuft.


http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=20003223
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baubewilligungen
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baufertigstellungen
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Im Bereich der Baufertigstellungen sind Schatzungen moglich, welche die erwarteten
Nachmeldungen kompensieren kénnen. Bei den Baubewilligungsmeldeausfallen, die leider nicht
quantifizierbar sind, ist jedoch von bleibenden Einschrankungen auszugehen. Die
Baufertigstellungsstatistik ist generell durch Antwortausfille gekennzeichnet. AuRerdem finden auch
bei den nicht mehr geschatzten Baubewilligungsergebnissen noch immer geringfligige
Nachmeldungen fiir lange zurlickliegende Zeitraume statt. Deshalb werden die durch Echtmeldungen
zustande gekommenen Berichtszeitrdume mit Jahresabschluss bei Bedarf revidiert (siehe néachster
Punkt 2.2.8 Revisionen).

2.3.3 Revisionen

Die Ergebnisse der jeweils letzten drei Jahre werden als vorldufig angesehen. Zu erwartende
Nachmeldungen werden in hohem AusmaR durch Schatzungen erganzt. Nach derzeitigem
Beobachtungsstand nehmen die Nacherfassungen drei Jahre nach Abschluss eines Berichtsquartals
deutlich ab, sodass sie kaum mehr Auswirkungen auf die ermittelten Schatzfaktoren haben. Daher
werden die letzten drei Jahre planmaRig mit jedem Jahresabschluss im 4. Quartal revidiert. In
seltenen Fallen wird die gesamte Zeitreihe ab 2010 aulSerplanmaRig revidiert. Diese umfassenden
Revisionen werden bei Systemumstellungen und in gréBeren Zeitabstanden zur Vereinheitlichung
des Datenbestands durchgefiihrt.

Die Gite der Revisionen wird von Eurostat mithilfe der Kennzahlen MAR (Mean Absolute Revision)
und MR (Mean Revision) bewertet. Diese bieten eine aussagekraftige Darstellung von
Revisionsabweichungen. Sowohl bei MAR als auch bei MR soll ein moglichst niedriger Wert
angestrebt werden. Ein hoher Wert deutet auf eine hohe systematische Abweichung der vorlaufigen
Ergebnisse von den endglltig publizierten hin. Ndhere Informationen zur Berechnung befinden sich
auf der Website von Eurostat zu den Short-term business statistics.

Bei Statistik Austria wird die Berechnung des hausinternen Tools STATrevision durchgefiihrt, welche
die Kennzahl nach den weiter oben verlinkten Vorgaben von Eurostat berechnet. Informationen zu
den Revisionen fiir die Baubewilligungen stehen in den Meta-Daten von Eurostat zur Verflgung.
Klnftig werden die Kennzahlen auch in der Standard-Dokumentation abgebildet (siehe Punkt 4
Ausblick).

Baubewilligungen

Tabelle 2 vergleicht die urspriinglich publizierten Zahlen baubewilligter Wohnungen (publiziert
Q4 2024) mit dem Datenstand vom 15.06.2025. Bei aktuellen Quartalen sind die Abweichungen im
Normallfall nahe null, jedoch ist in der untenstehenden Tabelle die Abweichung zu null deutlich
hoéher, da die neuen Schatzfaktoren im Datenabzug vom 15.06.2025 schon implementiert sind.

Weiter Infos zu den Schatzfaktoren sind unter Punkt 2.2.4 Schatzung zur Kompensation der
Meldeverzogerungen zu finden.


https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php?title=Short-term_business_statistics_-_revisions#Revisions_of_STS_Principal_European_economic_indicators_.28PEEIs.29_-_Main_statistical_findings
https://ec.europa.eu/eurostat/cache/metadata/en/sts_cons_per_esms_at.htm#data_revDisseminated

Gebadude- und Wohnbaustatistik (Baumalnahmenstatistik) | 21

Tabelle 2: Vergleich der publizierten baubewilligten Wohnungen mit dem Datenabzug von
15.06.2025

Berichtszeitraum Differenz absolut Differenz in Prozentpunkten
4. Quartal 2024 -1 006 -8,6
3. Quartal 2024 -956 -7,1
2. Quartal 2024 -988 -7,7
1. Quartal 2024 -884 -6,6
2023 -6 560 -14,1
2022 -4494 -7,0
2021 -2174 -2,8
2020 -1979 -2,5
2019 -3688 -4,3
2018 -2742 -3,7
2017 -2 980 -3,5
2016 -2778 -3,7
2015 -1720 -2,6
2014 -870 -1,4
2013 -797 -1,3
2012 -442 -0,8
2011 -151 -0,3
2010 -479 -0,9

Q: STATISTIK AUSTRIA, BaumaBnahmenstatistik.2

Baufertigstellungen

Tabelle 3 zeigt die Abweichungen zwischen den urspriinglich publizierten Zahlen baufertiggestellter
Wohnungen und dem aktuellen Datenstand vom 15.09.2024. Ahnlich wie bei den Baubewilligungen
treten Nachmeldungen vor allem in dlteren Jahren auf. Bei neueren Berichtszeitraumen (ab etwa
2021) sind die Differenzen gering oder nahezu null (hier sind die neuen Schatzfaktoren noch nicht
implementiert).

Auch hier werden bei den neuen Berichtszeitraumen die geschatzten Daten von der Publikation mit
den geschatzten Daten mit dem Datenabzug 15.09.2024 miteinander verglichen. Daher kénnen fir
diese drei Jahre keine Einschatzung beziiglich Nachmeldungen gegeben werden. In den Jahren vor
2010 sind hingegen groRere Abweichungen sichtbar, mit bis zu 27,3 % im Jahr 2008. Diese

Abweichungen deuten darauf hin, dass die Daten bei dlteren Berichtszeitradumen weniger vollstandig

erfasst wurden.

2 Datenabzlige siehe Kapitel 6 Hinweis auf ergdnzende Dokumentation/Publikationen
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Tabelle 3: Vergleich der publizierten baufertiggestellten Wohnungen mit dem Datenabzug
von 15.09.2024

Berichtzeitraum Differenz absolut Pr::f:::S:li:en
2023 ) 0.0
2022 ) 0.0
2021 2 0.0
2020 -309 -0,5
2019 -1748 22,6
2018 2764 4,0
2017 1544 2,4
2016 632 1,0
2015 211 0,4
2014 210 0,4
2013 224 0,4
2012 -334 -0,7
2011 483 1,0
2010 619 1,5
2009 1405 3,3
2008 16 678 27,3
2007 8 315 15,5
2006 7 232 16,0
2005 8101 19,8

Q: STATISTIK AUSTRIA, BaumaRnahmenstatistik.3

2.3.4 Publikationsmedien

e Internet (https://www.statistik.at)

e Jahrliche Wohnpublikation zum Download auf der Website

e Jahreszahlen liber Baubewilligungen werden auch mit OPEN DATA zur Verfligung gestellt
e Database building permits, Eurostat

Siehe auch 2.3.1 Vorlaufige Ergebnisse und 2.3.2 Endglltige Ergebnisse.

2.3.5 Behandlung vertraulicher Daten

Die Bestimmungen des Datenschutzes des Bundesstatistikgesetzes 2000 (idgF; § 15, § 17 und § 19)
werden erfillt. Einzeldaten des GWR sind nicht 6ffentlich zuganglich. Die Gemeinden kénnen
lediglich auf Einzeldaten ihres Wirkungsbereiches zugreifen (sieche GWR-Gesetz). Ministerien und
Lander kdnnen Informationen dann abrufen, wenn Sie unter Einhaltung der rechtlichen Vorgaben
(ebenfalls GWR-Gesetz) fir die Verwaltung benétigt werden (z. B.: Einheitswertermittlung,
Energieausweis).

3 Datenabzlige siehe Kapitel 6 Hinweis auf ergdnzende Dokumentation/Publikationen


https://www.statistik.at/fileadmin/publications/Wohnen_2024_Web-barrierefrei.pdf
(https:/ec.europa.eu/eurostat/web/short-term-business-statistics/database
http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=20003223
http://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=20003223
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Auswertungen aus dem Register diirfen nur unter Beriicksichtigung der statistischen
Geheimhaltungspflicht vorgenommen und veréffentlicht werden.
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3 Qualitat

3.1 Relevanz

Die Baumalinahmenstatistik liefert Informationen zur Berechnung der Wohnbauinvestitionen Gber
fertiggestellte Wohnungen, welche in die Berechnung des Bruttoinlandsprodukts einbezogen
werden. AulRerdem wird die Baubewilligungsstatistik fiir die verpflichtende quartalsweise Meldung
Uber Baugenehmigungen an Eurostat herangezogen. Diese Daten werden von der Europaischen
Zentralbank genutzt, um Konjunkturindikatoren tiber die 6sterreichische Wirtschaft zu erstellen. Die
Daten werden in Osterreich haufig von Interessenten aus der (Bau-)Wirtschaft, der Verwaltung, der
Planung (als Grundlage fiir die Wohnungspolitik), der oértlichen Raumplanung und fir Umweltfragen
verwendet.

Die Masse der fertiggestellten neuen (,,reinen”) Wohnbauten wiirde auBerdem die Grundgesamtheit
fiir die Wohnbaukostenerhebung bilden.

3.2 Genauigkeit

3.2.1 Stichprobenbedingte Effekte, Reprasentativitat

Siehe 2.2.3 Imputation (bei Antwortausfallen bzw. unvollstandigen Datenbestanden)

3.2.1.1 Qualitat der verwendeten Datenquellen

Seit der mit Ende Marz 2010 in Betrieb genommenen neuen Version des GWR sollen die darin
enthaltenen Informationen hohe Qualitat erreichen.

Insbesondere bei der Baubewilligungsstatistik konnen nun Komplettausfalle verhindert werden, was
dazu fihrte, dass die Datenqualitat in diesem Bereich ab dem Berichtsjahr 2010 zunehmend valide
wurden. Allerdings sind im Hinblick auf existierende Meldeverzégerungen noch immer erganzende
Schatzungen notwendig.

Die publizierten Baufertigstellungszahlen sind trotz vorgenommener Schatzungen (siehe 2.2.3
Imputation (bei Antwortausfallen bzw. unvollstandigen Datenbestanden) noch immer von
Meldeverzogerungen bzw. teilweise von kompletten Ausfallen beeinflusst. Die in den letzten Jahren
zu verzeichnende Verbesserung der Meldetatigkeiten geben Anlass, von nun an (trotz noch
vorhandener Ausfélle) detaillierteres Zahlenmaterial zur Verfligung zu stellen.

3.2.1.2 Abdeckung (Fehlklassifikationen, Unter-/Ubererfassung)

Die Baumalinahmenstatistik erfasst die Anzahl und Ausstattung aller bewilligten und fertiggestellten
Gebaude und Wohnungen in Osterreich. Das GWR-System ist dabei so aufgebaut, dass eigentlich alle
Gebaude und Wohnungen im Land erfasst werden — etwas, das keine andere Datenquelle
flachendeckend leisten kann. Allerdings gibt es Liicken, weil Bauvorhaben von den Gemeinden
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manchmal verspatet oder nicht vollstandig ins GWR eingetragen werden. Deshalb werden die Zahlen,
wie in Kapitel 2.2.3 erklart, mithilfe von Schatzungen erganzt.

Fiir die Berichtsjahre 2003 und 2004 sind nur wenige Daten vorhanden, da zu diesen Zeiten keine
Rechtsgrundlage zur Durchfiihrung einer BaumaRBnahmenstatistik vorlag. Fiir Baubewilligungen kon-
nen solche daher auch nicht publiziert werden, da nach so langer Zeit nachtragliche Baubewilligungs-
meldungen nicht mehr erwartet werden kénnen und eine Nachverfolgung solcher Falle fiir die
Baubehorden zu aufwandig ist. Bei Baufertigstellungen kénnen vollstandige Zeitreihen unter
Zuhilfenahme des Errichtungsdatum des Gebaudes (bzw. unter Miteinbeziehen von neuen noch nicht
abgeschlosse-nen Bauvorhaben mit Hauptwohnsitzangabe) ansatzweise rekonstruiert werden.

Weiters bestand bei der Erstversion des GWR die Moglichkeit, Objekte im Gebaudebestand ohne
Bauvorhabensmeldung nachtraglich einzubringen. Dies flihrte zu Untererfassungen der BaumaRnah-
mensdaten. Fir ganzlich neu bewilligte Gebaude sind Meldeausfalle nun nicht mehr maéglich. Dies gilt
aber nicht fur die An-, Auf-, Umbautatigkeit an bereits bestehenden Objekten, die ein Erfassen von
beispielsweise nachtraglichen Wohnungszubauten auch auRerhalb der Bauvorhabensmeldeschiene
des GWR zuldsst. Im Bereich der Bauvorhabensmeldungen ganzer Gebaude kdnnen Ausfalle nun
nicht mehr stattfinden, da der Mitte 2010 hochgeschaltete neue Release der GWR-Internet-
Anwendung hier eine Nacherfassung ohne Baubewilligungsmeldung nicht mehr zuldsst. Da damit
aber kein direkter Meldezwang des Abschlusses eines Bauvorhabens, also der Baufertigstellung (bzw.
einer allfdlligen Einstellung) gegeben ist, muss hier mit langeren Nachmeldefristen oder sogar eher
mit Komplettaus-fallen gerechnet werden. Dariiber hinaus sollte bedacht werden, dass die Erfassung
von An-, Auf-, Umbautatigkeiten auch in Bezug auf die Neugestaltung der GWR-Anwendung keiner
solchen Erfassungsregulierung unterworfen ist.

Durch die offenere Gestaltung der Erstversion des GWR kam es teilweise zu fehlerhaften Zuordnun-
gen, welche zu unplausiblen Eintragungen einzelner Merkmale fiihrte. Durch die Ubernahme bzw.
Migration der Daten in die neue Version des GWR konnten nicht alle Ungereimtheiten bereinigt wer-
den.

3.2.1.3 Antwortausfall (Unit-Non Response, Item-Non Response)

Unit-Non-Response
Siehe 3.2.2.2 Abdeckung (Fehlklassifikationen, Unter-/Ubererfassung)
Item-Non-Response

Siehe 2.2.3 Imputation (bei Antwortausfallen bzw. unvollstandigen Datenbestanden), (jeweiliger)
Hinweis unter , Item-Non-Response”.

In der Vorversion des GWR waren viele Merkmale zu Gebdauden und Nutzungseinheiten nur optional
anzugeben, was dazu flihrte, dass diese nicht beantwortet wurden. Daher fehlen auch in der neuen
Version des GWR die damaligen Eintrage.
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3.3 Aktualitat und Rechtzeitigkeit

Baubewilligungen

Die Daten der Baubewilligungen werden in vierteljahrlichen Abstanden auf der Internetseite von
Statistik Austria publiziert. Diese Daten stehen 100 Tage (Quartalsveroffentlichung) bzw. 110 Tage
(Jahresabschluss) nach Ende eines Berichtsquartals zur Verfiigung. Die seitens Eurostat bendtigten
Konjunkturindikatorenmeldungen werden spatestens 90 Tage nach Abschluss eines Berichtsquartals
Ubermittelt.

Baufertigstellungen

Die jahrlichen Ergebnisse der Baufertigstellungen stehen 10 Monate nach Jahresende im Internet zur
Verflgung.

3.4 Vergleichbarkeit

3.4.1 Zeitliche Vergleichbarkeit

Abgesehen von existierenden Gebdude- und Wohnungsdefinitionsunterschieden sind grundsatzliche
Zeitreihenvergleiche fiir neu errichtete Gebaude mit Wohnungen zurlick bis 1980, fiir die neu
geschaffenen Wohnungen zuriick bis 1970 moglich. Fiir Gebdude ohne Wohnungen bzw. fir andere
Nutzungseinheiten als Wohnungen stehen einzig Zeitreihen des GWR ab 2005 zur Verfligung. Unter
Zuhilfenahme des Errichtungsdatums sind historische Datenerganzungen bei Baufertigstellungen
grundsatzlich moglich. Dabei ist aber von nicht quantifizierbaren Verschiebungen bei der Zuordnung
zu einzelnen Berichtsjahren auszugehen. Fir 2003 und 2004 sind vergleichsweise wenige
Bauvorhabensmeldungen verfligbar; dies schon alleine aufgrund der in der Einleitung
angesprochenen Verzogerungen bei der neuen Gesetzeswerdung, die zwischenzeitlich keinerlei
Melde- bzw. Erfassungstatigkeit zulieR. Derzeit werden fiir diese Berichtszeitraume keine Ergebnisse
publiziert.

Anderungen der Gebéude- und der Wohnungsdefinition

Die in 2.1.2 Beobachtungs-/Erhebungs-/Darstellungseinheiten beschriebenen GWR-Definitionen von
Gebaduden und Wohnungen zeigen Unterschiede zu zuvor geltenden Regelungen. So galten zum
Beispiel friiher Objekte erst ab einer Grundflache von mindestens 20 m? als Gebiude. In der neuen
Fassung gibt es keine MindestgroRe fur liberbaute Flachen. AuBerdem wurden in fritheren Versionen
Objekte wie Privatgaragen, Gerateschuppen, land- oder forstwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude, die
keinen Wohnzwecken dienten, nicht als ,richtige” Gebaude angesehen, auch wenn sie groRer als

20 m? waren. Dies traf auch fur Einheiten, die vorwiegend militarischen Zwecken dienten
(ausgenommen Unterkinfte) und fir (augenscheinliche) Abbruchobjekte zu.

Wohnungen waren friiher in sich abgeschlossene Einheiten, die aus einem oder mehreren Raumen
und Nebenrdaumen bestanden und mit mindestens einer Kiiche oder Kochnische ausgestattet waren.
Einzelraume ohne Kiiche oder Kochnische, Fremdenzimmer, Appartements und Personalzimmer in
Fremdenverkehrsbetrieben, Einzelrdume in Heimen und Anstalten galten nicht als Wohnung. Nun
werden Wohnungen als baulich abgeschlossene, selbstandige Teile eines Gebadudes definiert, die


https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baubewilligungen
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baubewilligungen
https://ec.europa.eu/eurostat/web/short-term-business-statistics/database
https://ec.europa.eu/eurostat/web/short-term-business-statistics/database
https://www.statistik.at/statistiken/bevoelkerung-und-soziales/wohnen/baufertigstellungen

Gebadude- und Wohnbaustatistik (Baumalnahmenstatistik) | 27

geeignet sind, individuelle Wohnbedirfnisse (Privatwohnzwecke) zu befriedigen. Das Vorhandensein
einer fixen Kochgelegenheit ist somit keine grundsatzliche Vorgabe mehr.

Beide Definitionserweiterungen bedingen grundsatzlich eine Erhhung der Grundgesamtheiten. Dies
wirkt sich auf Ebene des Gebaudes fir die Baumallnahmenstatistik nur geringfligig aus. Wohnungen
sind in einem gréReren AusmaR von diesen Anderungen betroffen.

3.4.2 Internationale und regionale Vergleichbarkeit

Die Ergebnisse aus der Gebdude- und Wohnbaustatistik sind auf europdischer Ebene gut
vergleichbar. Eurostat verdffentlicht in regelmaRigen Abstanden Werte der EU-Staaten und aus dem
Europaischen Wirtschaftsraum. Zu beachten sind jedoch die von den Landern gemeldeten
Einschrankungen. Einzige Einschrankungen fiir Osterreich sind, neben der Nicht-Verfiigbarkeit der
Wiener An-, Auf- und Umbautatigkeit vor 2024, Datenausfalle, die bei Baufertigstellungen sowie bei
zeitlich weiter zurlickliegenden Baubewilligungsberichtszeitrdumen (bis 2009) trotz Verbesserungen
noch immer vorkommen.

Wegen der Meldeverzégerungen kénnen regionale Vergleiche zurzeit bei aktuelleren Daten nur bis
zur Bundeslanderebene angestellt werden (siehe 2.2.3 Imputation (bei Antwortausfallen bzw.
unvollstindigen Datenbestiande). Altere Daten (basierend auf Echtmeldungen) sind regional tiefer
gliederbar.

3.5 Koharenz

Baubewilligungen

Hier bieten die Berichtszeitraume ab 2010 (zunehmend) valide Zahlen. Einschrankungen gibt es dabei
in Bezug auf die Detailliertheit der Darstellung: Insbesondere regional tiefer als das Bundesland
gegliederte Daten sind wegen der statistisch methodischen Ansatze bei der Schatzung der
Meldeverzogerungen fir die drei aktuellen Berichtsjahre nicht sinnvoll. In diesem Zusammenhang
kénnten bei tief aggregierten Ergebnissen revisionsbedingte Anderungen in gréRerem AusmaR
anfallen.

Die Auswahl an Vergleichszahlen zur Beurteilung der Koharenz der Baubewilligungen ist sehr gering.
Bisher konnte ansatzweise die Zahl der Férderungszusicherungen aus den
Wohnbauférderungsberichten der Lander herangezogen werden. Die Zahl entwickelt sich jedoch seit
geraumer Zeit nicht mehr parallel zu den Baubewilligungen. Das gilt sowohl im Vergleich zu langer
zuriickliegenden valideren Berichtsjahren der Baubewilligungen, als auch bei jlingeren vorlaufigen
Zahlen, die noch starkeren Schwankungen unterliegen konnen. Die Zahl der
Forderungszusicherungen und die Baubewilligungen entwickelten sich bis 2013 weitgehend parallel
zueinander. Wahrend jedoch die Baubewilligungen auch von 2014 bis 2021 stetig stiegen, konnte bei
den Foérderungszusicherungen in diesem Zeitraum ein leichtes kontinuierliches Absinken beobachtet
werden.

Einen indirekten Vergleich bieten Daten aus der Konjunkturstatistik von Statistik Austria. Abbildung 2
zeigt die Zahl der Baubewilligungen ab 2010 sowie den Baupreisindex mit Basis 2010 fir Wohnungs-
und Siedlungsbau. Der Baupreisindex gibt Auskunft tiber die Verdanderung der tatsadchlichen Preise,



https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/product/page/TEIIS550
https://www.statistik.at/statistiken/industrie-bau-handel-und-dienstleistungen/konjunktur
https://www.statistik.at/statistiken/industrie-bau-handel-und-dienstleistungen/konjunktur/baupreisindex
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welche die Bauherr:innen fir Bauarbeiten bezahlen missen und dient als Deflator zur Ermittlung der
realen Veranderung von Bauproduktionswerten. Die Annahme ist, dass sich ein starker Anstieg der
Baupreise negativ auf die Zahl der Baubewilligungen auswirkt und ein Riickgang zur Folge hat.

Diese Entwicklung ist in der Abbildung ab dem Jahr 2021 zu beobachten. Wahrend der Baupreisindex
von 2010 bis 2020 jahrlich im Durchschnitt moderat um rund 3 Prozentpunkte anstieg, stiegen die
Baubewilligungen jahrlich im Mittel rund 5 Prozentpunkte an. Die Jahre 2021 bis 2023 sind gepragt
von einem starken Anstieg des Baupreisindex und einem sehr starken Absinken der
Baubewilligungen. In diesen Jahren stieg der Baupreisindex um jahrlich rund 14,5 Prozentpunkte, die
Baubewilligungen sanken im selben Zeitraum im Durchschnitt um rund 20 Prozentpunkte.

Zu beachten ist bei diesem Vergleich, dass es neben dem Baupreis noch weitere Einfliisse auf die Zahl
der jahrlichen Baubewilligungen gibt. Hervorzuheben sind hier etwa die im August 2022 eingefiihrte
Kreditinstitute-ImmobilienfinanzierungsmaBnahmen-Verordnung (die u. a. eine héhere
Eigenkapitalquote flir Wohnbaukredite vorsieht) sowie der allgemeine Anstieg des Zinsniveaus in den
letzten Jahren. Nichtsdestotrotz spielt der Baupreis eine wichtige Rolle.

Der Baupreisindex kann eine wertvolle Vergleichszahl fir die Koharenz der Zahl der Baubewilligungen
sein. Eine genaue Priifung dieses Vergleichs liber die Zeit muss allerdings noch unternommen

werden.

Abbildung 2: Bewilligte Wohnungen und Baupreisindex 2010-2024
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Q: STATISTIK AUSTRIA, BaumaRBnahmenstatistik, Baupreisindex.

Baufertigstellungen

Die Beurteilung der Kohdrenz der Baufertigstellungsdaten ist ebenso nur ansatzweise moglich. Zum
Vergleich wird daher der Wohnungsbestand nach Bauperiode von der Gebaude- und
Wohnungszdhlung (GWZ) herangezogen und den baufertiggestellten Wohnungen nach Jahr
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gegenlibergestellt. Die GWZ basiert, wie die Baufertigstellungen, auf dem Gebaude- und
Wohnungsregister, zieht aber zusatzlich noch andere Vergleichsregister hinzu.

Abbildung zeigt die Anzahl der jahrlich fertiggestellten Wohnungen (Baufertigstellungen) sowie den
Bestand an Wohnungen laut der Gebdude- und Wohnungszahlung zum Stichtag 31. Oktober 2022.
Bis 2010 sehen wir eine parallele Entwicklung bei den beiden Erhebungen. Von 2010 bis 2020 ist die
Entwicklungstendenz dhnlich, jedoch ist der Bestand bei der Gebdude- und Wohnungszahlung (GWZ)
immer unter den baufertiggestellten Wohnungen. Die Jahre 2022 und 2023 weichen starker
voneinander ab, das liegt unter anderem daran, dass die Baufertigstellungen einen aktuelleren
Datenabzug verwenden (15.09.2024), wihrend die GWZ sich auf den Stichtag 31.10.2023 bezieht
und Nachmeldungen bei der GWZ nicht geschatzt werden.

Abbildung 3: Vergleich der baufertiggestellten Wohnungen (publizierte Werte 2023) mit
der Gebdude- und Wohnungszdhlung (Stichtag 31.10.2023)
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4 Datenabziige siehe Kapitel 6 Hinweis auf erganzende Dokumentation/Publikationen
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4 Ausblick

Statistik Austria arbeitet laufend an der Verbesserung der Vollstandigkeit und Qualitat der Daten des
GWR. Ein wichtiges Augenmerk liegt dabei weiterhin auf Neuerungen und Anpassungen im GWR, die
neben technischen und inhaltlichen Anpassungen und Erweiterungen Synergien fiir das
Verwaltungshandeln der Gemeinden (und anderer 6ffentlicher Rechtstréger wie Lander und Bund)
verstarken oder schaffen. Mit der Einflihrung des neuen Gebdude- und Wohnungsregister (GWR 111)
wird ein weiterer Schritt in Richtung einer verbesserten Datengrundlage gesetzt. Das GWR Il kdnnte
eine prazise Erfassung von Gebdude- und Wohnungsdaten ermoglichen, was zukiinftig zu einem
verbesserten Datenmaterial flihren kann.

Dariiber hinaus ist zur langfristigen Qualitatssicherung der Schatzfaktoren ein Datenmonitoring
geplant. Dabei werden sowohl die Meldetatigkeit der Gemeinden im GWR als auch die jahrlichen
Revisionen genauer untersucht. Ziel ist es, auf Veranderungen im Meldeverhalten durch eine rasche
Anpassung der Schatzfaktoren zu reagieren. Die Revisionen werden sowohl durch die oben
erwdhnten Kennzahlen MAR und MR beobachtet als auch mithilfe deskriptiver Statistiken zur
Beobachtung von starkeren Abweichungen in Untergruppen. Dabei werden verdffentlichte Werte
inklusive Schatzungen mit jenen verglichen, die jeweils drei Jahre spater ohne Schatzungen
veroffentlicht werden. Die Darstellung der Ergebnisse wird schrittweise in der Standard-
Dokumentation erweitert.

Derzeit (Stand Dezember 2025) wird auf EU-Ebene in der Ratsarbeitsgruppe Statistik eine
Rechtsgrundlage erarbeitet, die auch die rechtlichen Grundlagen fiir die BaumaRnahmenstatistik neu
regelt: "Proposal for a regulation of the European Parliament and of the Council on non-financial
commercial real estate statistics" (CREI). Konkret sind nach dieser CREI-VO zu liefern:

1. Baubewilligungen (Anzahl der Wohnungen, nutzbare Grundflache) sowie
2. Baubeginn und Fertigstellung der Bauarbeiten (Nutzflache).

Baubewilligungen: Hier besteht bereits jetzt eine EU-Berichtspflicht im Rahmen der Europaischen
Konjunkturindikatoren, diese Berichtspflicht wird im gegenwartigen VO-Vorschlag neu geregelt und
erweitert.

Baubeginn und Fertigstellungen: fiir die Fertigstellungen existiert eine jahrlich publizierte nationale
Statistik. Jedoch muss fiir die neue Statistik eine vierteljahrliche Lieferung erfolgen und insbesondere
der Baubeginn neu aufgenommen werden. Daflir muss in Folge das GWR-Gesetz geandert werden,
wo der Baubeginn seit Anfang 2024 optional eingetragen werden kann. Je nachdem welche
Ubergangsfristen in den Verordnungen der Europdischen Kommission festgelegt werden, ist
moglicherweise eine Ausnahmegenehmigung (Derogation) fiir Osterreich erforderlich.
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5 Abkurzungsverzeichnis

BGBI
BMF
BMDW
CREI
Eurostat
GBV
GWR
ZMR
BMWET

CPA-Klassifikation
Wirtschaftszweig

CC-Klassifikation

Bundesgesetzblatt

Bundesministerium fiir Finanzen

Bundesministerium fir Digitalisierung und Wirtschaftsstandort

Commercial Real Estate Indicators

Statistisches Amt der Europdischen Union

Verband Gemeinnltziger Bauvereinigungen

Adress-, Gebaude- und Wohnungsregister

Zentrales Melderegister

Bundesministerium fir Wirtschaft, Energie und Tourismus

Classification of products by activity/Guterklassifikation nach

Classification of types of construction



Classification%20of%20types%20of%20construction%20(CC)
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6 Hinweis auf erganzende
Dokumentationen/Publikationen

Baubewilligungen: Internet; November-Heft 2009 der Statistischen Nachrichten; Teil der seit 2014
jahrlich erscheinenden Publikation ,,Wohnen JJJJ“

Baufertigstellungen: Internet; Teil der seit 2014 jahrlich erscheinenden Publikation ,Wohnen JJJJ“

7 Anlagen

Abbildung 1: Baubewilligungen: 2005-2009: Datenabzug 15.06.2021; 2010-2016: Datenabzug 15.03.2022; 2017-2019: Datenabzug
15.03.2023; 2020-2023: Datenabzug 15.03.2024 (inklusive Nachmeldungen und Schatzungen) — Baufertigstellungen: 2005-2019:
Datenabzug 15.09.2022; 2020: Datenabzug 15.03.2023; 2021-2023: Datenabzug 15.09.2024 (inklusive Nachmeldungen und
Schatzungen), ohne Wohnungen durch An-, Auf- oder Umbauten in Wien.

Tabelle 2: Vergleich neuer Zahlen mit vorherigen Ergebnissen: 2010-2016: Datenabzug 15.03.2022; 2017-2019 Datenabzug:
15.03.2023; 2020-2023 Datenabzug: 15.03.2024 (inklusive Nachmeldungen und Schatzungen); 2024: Datenabzug 15.03.2025
(inklusive Nachmeldungen und Schatzungen), Zeitreihenbruch durch Meldungen An-, Auf- und Umbautétigkeiten in Wien.

Tabelle 3: Vergleich neuer Zahlen mit vorherigen Ergebnissen folgender Datenabzlige: 2005-2019: Datenabzug 15.09.2022; 2020:
Datenabzug 15.09.2023; 2021-2023: Datenabzug 15.09.2024, ohne Wohnungen durch An-, Auf- oder Umbautatigkeiten in Wien.

Abbildung 2: Baubewilligungen: 2005-2009: Datenabzug 15.06.2021; 2010-2022: Datenabzug 15.03.2024 (inklusive Schatzungen
fir 2021 und 2022), ohne Wohnungen durch An-, Auf- oder Umbauten in Wien. Hinweis zu Landerberichten: Ab 2009 keine
Zweckbindung bei den Landesberichten zur Wohnbauférderung; in Salzburg ab 2016 keine Férderungen mehr, nur einmalige
Baukostenzuschiisse, daher fehlen Angaben zu geférderten Wohnungen; mogliche zuklinftige Anpassungen wegen Maastricht-
Kriterien.

Abbildung 3: Vergleich Baufertigstellungen mit vorherigen Ergebnissen: 2005-2019: Datenabzug 15.09.2022; 2020: Datenabzug
15.09.2023; 2021-2023: Datenabzug 15.09.2024, ohne Wohnungen durch An-, Auf- oder Umbautatigkeiten in Wien; Vergleich mit
Gebaude- und Wohnungszahlung Stichtag 31.10.2023.
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